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ZONE INDUSTRIALE INTRE RENOVARE
S| RECONVERSIE
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INDUSTRIAL SITES BETWEEN RENOVATION
AND REFURBISHMENT

In this work are presented the main characteristics of how to transform
an industrial site into a sustaineble community or industrial entity without
affecting building character. Keeping an identity to a site helps preserve the
history. A well built community relies on sustainebility of it's interventions and
on it's inhabitants.
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1. Context general

In anii 50 apar primele simptome de regenerare a fondului
construit industrial. Apar noi industrii si noi tehnologii. Avéntul
determinat de finalizarea razboiului si necesitatea unei reconstructii
rapide a omenirii a determinat o reevaluare clara a fondului construit.
Lipsa acuta de resurse de dupa razboi a fost tradusa printr-o reciclare
masiva a materialelor primare de constructie [1].

Tn anii urmétori, aceste simptome s-au mai atenuat, intrucat s-a
produs o urbanizare rapida, fapt ce a condus la crearea unor noi relatii
industriale prin dezvoltarea masiva a industriei grele.
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De aici nu a fost decat un pas péna la aparitia unor peisaje
urbane industriale impozante, care se transformau in motoarele
societatii. Caracterul general dezvoltat a impus existenta unei
conectivitati cat mai rapide si cat mai specializata.

Toate aceste interventii au condus la creionarea unor identitati
puternice si la nevoia de brand.

in anii 1980 se vorbeste deja de organisme vii a céaror
relationare crea interdependenta ‘controlata — asa-numitele eco parcuri
industriale [2].

2. Reconversie si renovare

Dilema pe care foarte multi investitori o enunta Th momentul in
care decid sa facd o investitie este aceea Iegaté de fezabilitatea
reutilizarii unei platforme existente sau demolarea si constructia de la
zero. In goana spre o investitie cu o amortizare raplda a acestela in
foarte multe cazuri, mtervenna se rezuma la reconstructia de la zero a
unui site. Cum, Tn unele cazuri, exista cladiri de patrimoniu, in aceasta
situatie, intervin o serie de probleme legate de tipul interventiei pe site.

Reconversia presupune regandirea unei cladiri pentru a putea
gazdui o noua functiune, in conditile impuse de aceasta. Orice
reconversie implica si o interventie la nivel de structura care poate fi
tradusa prin: consolidari, realizarea de noi goluri, refacerea acoperisului
sau schimbarea invelitorii, reorganizarea spatiala prin introducerea de
noi compartimentari etc.

Renovarea presupune o interventie de cosmetizare si
imbunatatire a existentului prin realizarea lucrarilor de mentenanta si de
consolidare, dar si lucrari de refunctionalizare partiala acolo unde este
cazul.

Dat fiind faptul ca o dezvoltare durabila, asa cum este ea
definita, ca fiind acea dezvoltare care raspunde nevoilor prezentului
fara a compromite capacitatea generatiilor viitoare de a raspunde, la
randul lor, propriilor necesitati, asa ar trebui ca orice interventie pe un
site industrial s& raspunde si nevoilor viitorilor investitori.

Cand vorbim de resurse, facem intotdeauna referire la situatia
cad necesitatea utilizarii acestui concept de sustenabilitate si de
dezvoltare durabila este, deja, imperativa.

Reglementarile in domeniul constructiilor impun, potrivit noilor
norme europene, ca orice interventie intr-un sit cu probleme legate de
mediu cum sunt cele industriale, sa asigure Thainte de toate igienizarea
si purificarea zonei, fapt ce duce la cresterea investitiei.

Nu putem intelege sustenabilitatea fara a-i cunoaste criteriile
determinante: economice (masurile privind echilibrul intre productie si
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consum), sociale (dreptul fiecarui individ la un trai decent, durabil,
diminuarea saraciei) si protectia mediului (rationalizarea exploatarii
resurselor naturale in vederea constientizarii impactului omului asupra
mediului inconjurator).

3. Casa pasiva, standard prea ridicat pentru cladiri
industriale?

Casa pasiva este un concept ce prevede asigurarea unui climat
interior confortabil atat vara cat si iarna, fara a fi nevoie de o sursa
conventionala de incalzire. Potrivit definitiei, etanseitatea, transferul
termic ce tinde la zero sunt caracteristici determinante.

Cercetarile Institutului Mondial de Energie demonstreaza faptul
ca pana in 2020 omenirea va avea nevoie de un aport de 50 % peste
ceea ce existd acum la nivel mondial. O asemenea crestere determina
necesitatea unei noi abordari energetice care sa permita un asemenea
nivel de necesar de energie. Nu putem aminti de eficientizarea
consumului fara a intelege masurile care se impun.

Reducerea progresiva si agresiva a resurselor aduce cu sine si
necesitatea utilizarii celor existente cu o mult mai mare
responsabilitate. Cand se face referire la responsabilitate, autoritatile
joaca un rol important prin reglementarea tuturor tipurilor de interventie
asupra cladirilor existente.

La cladirile de dimensiuni mari, cel mai mare consum de
energie este cel legat de incélzire sau racire. Gradul de izolare termica
si cel de etanseitate sunt cele care determiné pierderile de caldura. De
reguléd, cladirile mari impun un anumit tip de activitate, si incalzirea sau
racirea spatiilor se face local acolo unde sunt spatii de lucru. In mod
normal, temperatura optima de lucru este de 18 °C, sunt insa situatii in
care este necesar sa asiguri temperaturi mai mari de pana la 23 °C. Pe
timp de vara, temperatura ideala variaza intre 18 si 25 °C. Totodata,
temperatura ideala este direct dependentd de umiditatea relativa a
aerului care se situeaza intre valorile de 55 - 70 %, in functie de
activitatea realizata.

Aceste valori se obtin prin intermediul instalatiilor interioare si
printr-un management al calitatii aerului care opereaza continuu
modificari pentru a mentine aceleasi valori.

Halele de productie pot necesita o serie intreaga de masuri de
protectie speciala, sau, valori ale calitatii aerului constante pentru a
putea opera in siguranta si in specificatiile procesului tehnologic.

In aceasta situatie apar costuri suplimentare la nivel de finisaje
sau echipamente care pot varia destul de mult de la caz la caz.
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Volumul mare de aer care ar trebui incalzit sau racit este o
problema majora in gestiunea unui proiect. Standardele de casa pasiva
implica costuri initiale mari, intrucat se investeste mult in finisaje, insa,
pe termen lung, pot aduce beneficii financiare mari prin reducerea
costurilor de productie, costuri in care intra si costurile de operare.

4. Modele arhitecturale si echipamente

Germania promoveaza proiecte de eficientizare energetica si
de productie de energie prin valorificarea energiei solare si eoliene sau
geotermale. Tn ultimii 10 ani se observé o crestere semnificativa a
energiei produse de valorificarea surselor alternative de energie, fapt
ce a condus la creionarea unui nou tip de peisaj urban.

Aceste modificari, inerente, se remarca prin amplasarea pe
acoperisurile cladirilor sau pe fatadele acestora a panourilor
fotovoltaice, a mini centralelor eoliene sau a panourilor solare. Modul
prin care se propaga aceste interventii este unul alert, iar potentialii
investitori prefera spatile deschise in locul celor deja construite. Din
acest motiv multe terenuri arabile au fost ocupate cu campuri de
panouri fotovoltaice. O consecintd grava este reducerea fondului
alimentar in raport cu o cerere din ce in ce mai mare de alimente.

Intr-o densitate mereu crescanda se pune problema eficientei
acestor echipamente. Reticenta investitorilor vine din complexitatea
solutiilor de instalare si functlonare a acestor echipamente pe cladirile
existente. Insa, odatd ce o cladire devine autonoma energetic, si
investitia se amortizeaz&, singurul cost care raméane este cel de
mentenanta.

Eficienfa acestor sisteme trebuie determinata numai 1in
coroborare cu o serie de factori importanti cum ar fi: pozitia fata de
soare, suprafetele umbrite, tipul climatului si microclimatului,
temperaturile medii anuale, cantitatea de precipitati medie anuala,
factorii de luminad, necesitati energetice, caracteristicile fizice ale
materialelor si, nu Tn ultimul rAnd, necesitati biologice [3].

Sistemele inteligente de fatadd aduc, pe langa estetica clar
definitd, si o functionalitate sporitda — este vorba aici de integrarea
sistemelor de ventilatie pasiva sau activa care se realizeaza in
grosimea elementului, sau a unor brillesoleil-uri inteligente actionate de
un modul BIM (Building Integrate Modul) care regularizeaza cantitatea
de lumina si, implicit, de caldura ce intra intr-un anumit moment in
incapere.

Daca existd o suprafatd importantd de acoperis nefolosita,
aceasta reprezinta cadrul ideal pentru instalarea panourilor fotovoltaice
mai ales daca constructia are si o orientare buna. Sistemul BIM definit
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ca si creierul unei cladiri, este cel ce gestioneaza atat productia de
energie cat si consumul.

Arhitectural, modificarile majore apar la nivel de spatii tehnice,
intrucat ele se maresc in functie de dimensiunile cladirii, in raport cu
cerintele procesului tehnologic si luand in considerare gradul de
ocupare a ansamblului.

Cazurile speciale, cele care se refera la activitati cu materiale
chimice, echipamentele de protectie si cele de siguranta, sunt adesea
tratate intr-un mod aparte avand fiecare specificul lui.

Elemente de eficientizare energetica pot aparea atasate de
fatada — cum ar fi serele, windfang-urile, pereti cu masa termica etc.
Toate aceste elemente, Tn cazul unei interventii pe o cladire, se traduc
prin studii si proiecte specifice.

5. Functiuni industriale in raport cu maturitatea afacerilor

Orice inserare sau refunctionalizare a unui sit industrial aduce
cu sine si o prospectie socialda pe baza careia se fac profile
profesionale si predictii financiare. Tipul de locuire din imediata
apropriere poate sa joace un rol important intrucat, pe masura ce
densitatea creste, forta de munca este mai semnificativa, cu céat
densitatea este mica, cu atat cresc costurile pentru aducerea de
personal calificat.

vanzari

vanzari demonstratii centru vanzari
vanzari demonstratii personalizari de produse training
demonstratii cercetare si implementare  cercetare si implementare cercetare
cercetare asamblare manufactura manufactura
productie de prototip distributie distributie distributie
administratie administratie administratie centre corporatii

1 (0 1 (0

IMM-uri - FRMETINERE =)  FIRME MATURE =)  CORPORATI

High tech Centre Business Servicii Clédire proprie, functiuni mixte Clédire proprie
Low tech Incubatoare Centre de Design Cladire proprie -

Fig. 1 Evolutia mediului economic raportat la maturitatea afacerilor

in functie de tipul activitatii economice apar si detalieri ale
personalului. Observam din schema prezentata la figura 1 ca, pe
masura ce creste nivelul de pregatire a fortei de munca, maturitatea
afacerii creste precum si statutul firmei.
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6. Concluzii

m Procesul industrial, indiferent de natura Iui este factorul
determinant cand vine vorba de o entitate economicd. Modul in care
arhitectura, ingineria, sociologia, pedagogia, precum si altele raspund
acestor cerinte este extrem de important, intrucat se modeleaza atat
comportamente, cat si atitudini.

m Criza economica din ultimii ani, ne-a determinat sa revizuim
atitudinea fata de resurse, fata de economie, chiar si fata de stilul de
viata adoptat. Reciclarea, reutilizarea si ecologia au devenit subiecte
importante Th agenda factorilor decizionali mondiali.

m Din acest considerent, marii industriasi mondiali trebuie sa se
supuna unor norme din ce in ce mai stricte. Afacerile ar trebui sa fie
mai des gandite pentru societate si mai putin pentru profitul imediat.
Modul in care dezvoltdm orasul reprezintd si modul in care ne
dezvoltdm si noi ca indivizi.

m Reciclarea si ecologizarea urbana reprezintd o atitudine pe
care toti indivizii ar trebui sa o afiseze. Responsabilitatea de a reduce
emisiile de carbon sta pe umerii tuturor.
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