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VIABILITATEA ECONOMICA A MASURILOR DE
REABILITARE VCOMPLETA iN SISTEM RETROFIX
PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

Mircea Paul SAMANTA, Mihai JADANEANT

ECONOMIC VIABILITY OF RETROFIX COMPLETE
SYSTEM'S REHABILITATION MEASURES
FOR COLLECTIVE DWELLINGS

Following the RETROFIX rehabilitation measures, the comparison
study between classic thermal rehabilitation and RETROFIX systems on the
economic viability shows that, if you invest more money in superior efficiency
system, you can obtain relatively good savings on energy.
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1. Premisa

Reabilitarea termica a blocurilor este mai mult decéat o
necesitate Tntrucat in Roméania, 37 % din numarul total de locuinte
(circa 3 milioane de apartamente) sunt cladiri de locuit multietajate
(circa 83.800 blocuri), in care traieste 37 % din populatia tarii (circa
7,82 milioane de locuitori), cladiri proiectate si construite pentru a fi
incalzite centralizat. Peste 40 % din populatie sufera de saracie
energetica, fiind sprijinitd pentru Incalzirea locuintei de catre stat prin
subventii la factura de energie termica, program care se va sfarsi la un
moment dat, sub presiunea Uniunii Europene.
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Locuinta medie in Roménia are o suprafatd de 37,5 m? si este
ocupata de 2,6 persoane cu un consum mediu anual de energie
termica pe familie de 7-8 Gcal. Din acesta, 57 % este pentru incalzire,
25 % pentru apa calda de consum, 11 % electricitate si 7 % pentru
prepararea hranei. Daca avem un consum specific de energie termica
din cladiri de 250-300 kWh/(m2an), pierderile de energie raportate la
combustibilul consumat sunt de la 15 % (in cazul sistemelor cele mai
eficiente) si de 40-50 % (in cel al sistemelor mai putin eficiente) [1].

Putem spune ca avem un fond construit existent de astfel de
locuinte cu un consum energetic ridicat raportat la standardele in
vigoare. In plus Romania trebuie s& se alinieze tendintelor Uniunii
Europene de reducere a consumului pe energie prin Directiva CE
2010/31 privind performanta energetica a cladirilor. Aceasta reducere a
consumului nu poate fi facutd decat printr-o reabilitare completa asa
cum este reabilitarea in sistem RETROFIX [2]. In cele ce urmeazd vom
incerca sa demonstram viabilitatea unui astfel de sistem.

2. Performanta energetica a sistemului RETROFIX

Tratarea din perspectiva multidisciplinara a sistemului
RETROFIX a avut ca scop intelegerea multicriteriala a problemei,
permitand totodatad integrarea tuturor solutiilor intr-un sistem unitar
coerent care sa produca rezultate notabile. Din perspectiva energetica
s-a cautat cea mai eficienta metoda de reabilitare termica pentru o
reducere cat mai mare a necesarului de energie rezultind un
termosistem Tn standard pasiv de 20 cm grosime.

Analizdnd cele trei cazuri de referintd, si anume: Situatia
existenta, Reabilitarea clasica si Reabilitarea in sistem RETROFIX, ca
urmare a simularii performantei energetice in programul DOSET-PEC,
putem afirma ca avem o reducere de 40 % a consumului la nivel de
reabilitare clasica si 80 % la cea in sistem RETROFIX. Clasa
energetica se modifica si ea trecand de la clasa energetica C la situatia
existenta, la clasa energetica A in a treia situatie. Consumul este mult
sub tintd impusa de OUG nr. 18/2009 privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte. Reglementarea are drept justificare
necesitatea reducerii consumului de energie pentru incalzirea blocurilor
de locuinte, in conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior
in apartamente, prin promovarea de programe integrate Planului
national de eficienta energetica.

Din acest considerent e mai avantajos un sistem complet de
reabilitare Tntrucat mareste economia de energie si aduce venit
locatarilor prin sistemele alternative de generare a energiei electrice si
termice necesare producerii de apa calda menajera.
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Fig. 1 Studiul comparativ al performantei energetice in functie
de sistemul de reabilitare ales

Strategiile energetice abordate n sistemul RETROFIX au avut
la baza cateva aspecte importante ale structurii. Prima abordare a privit
caracterul de volant termic a structurii din BA a panourilor prefabricate
care actioneaza ca un tampon termic cu un ciclu de cedare-acumulare
de caldura ce variaza in functie de solutia aleasa. Fazajul termic pentru
sistemul RETROFIX la fatada ventilatd ajunge la 16 ore in care
temperatura interioard se pastreaza la o diferenta de 2-3 °C din
momentul acumuldrii de energie pana la cedarea ei. Pornind de la
acest aspect putem afirma ca nu este necesar un ciclu de incalzire
important ca si timp, ci unul gradual, de cateva ore pe zi.

e Strategia de incalzire pasiva se bazeaza, la nivel mondial, pe
izolatie termica eficientd si pe etanseitatea anvelopei si o suprafata
mare de geamuri pe fatada sudica. Putem lua in considerare, de
asemenea, contribuitorii gratuiti: valorificarea caldurii interioare sau
radiatiile solare directe Tn timpul zilelor Tnsorite, pentru a asigura un
nivel acceptabil de temperatura in interiorul apartamentului in timpul
iernii. Tn timpul noptii, elementele din beton degaja caldura acumulata
prin expunerea la lumina directd a soarelui din timpul zilei si transmit
récoarea colectatd noaptea, in perioada diurna. In timpul zilei, modulele
de extindere si casa de pe terasa se incélzesc actionand ca un spatiu
tampon pentru cladire — ele se comporta ca o sera si reduc transferul
de caldura in interior si exterior [3].

e Cea de-a doua abordare se refera la utilizarea casei de scara
ca si cale de evacuare a aerului viciat in mod natural — free cooling. Tn
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aceastd situatie se activeaza un principiu natural prin care aerul cald se
ridica si este evacuat printr-o trapa automatizata la partea superioara a
casei de scara credndu-se efectul de cos. Pentru a se realiza efectiv
acest efect este necesar ca fiecare apartament sa aiba o grila de
ventilatie la partea superioara a accesului in apartament.

Tnmagazinarea caldurii
n pardosea pe timp de zi

Degajarea caldurii
prin efectul de cos
in sistem freecooling

Activarea suprafetelor cu
inertie termica mare

Ventilatie naturald

Windfang

Fig. 2 Strategia de incalzire pasiva

e Activarea suprafetelor vitrate pentru incalzirea spatiului
interior este cea de-a treia abordare avand ca scop direct utilizarea
energiei gratuite provenite de la soare pentru incalzirea suprafetelor
orizontale permitédnd totodatd acumularea ei si cedarea acesteia pe
timpul noptii.
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Fig. 3 Diagrama fazajului termic pentru sistemul RETROFIX

Utilizarea incalzirii in pardosea in detrimentul celei clasice cu
radiatoare ne permite utilizarea unui regim de temperatura 45-30 °C
pentru agentul termic. Acest fapt se traduce printr-o cantitate mai mica
de energie necesara producerii agentului termic, deci printr-o factura
mai mica la energie.

3. Componentele economice ale sistemului RETROFIX

Pentru a putea determina viabilitatea economica a sistemului
RETROFIX am realizat o analiza comparativa cu actualul sistem de
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reabilitare utilizat pe scara larga in Romania. Softul utilizat,
RETSCREEN, ia in calcul urmatoarele aspecte:

e Localizarea investitiei pentru a determina datele climatice luate
pentru un an de referinta: temperatura aerului, umiditatea
relativa, radiatia solara zilnica, presiunea atmosferica, viteza
vantului, temperatura solului, grade de incalzire, respectiv
racire;

e Definirea tipului de combustibil utilizat ca referinta si definirea
noului tip de combustibil analizat;

¢ Orarul de utilizare a obiectivului cu temperatura ambientala de
referinta;

e Caracteristicile sistemului de incalzire nou;

e Caracteristicile sistemului de racire nou;

¢ Anvelopa cladirii;

« Sistemele de ventilatie propuse;

e Gradul de iluminare a spatiilor;

e Echipamente electronice si electrocasnice;

¢ Apa calda;

¢ Recuperare de energie;

¢ Productie de energie.

Aceste date permit calcularea consumului initial ca punct de
referintd si a necesarului de energie pentru cel propus. La baza
acestuia stau algoritmi de calcul care iau in considerare toate costurile
proiectului, economiile de energie si diversele surse de finantare. De
asemenea sunt incluse si rata inflatiei, devalorizarea monedei, dar si
alte aspecte ce tin de riscurile investitiei. Pornind de la aceste date, am
luat in considerare trei scenarii posibile de finantare, si anume:

1. investitie privatd promovata de asociatiile de locatari (100 %
din valoarea investitiei asigurata din fonduri proprii sau credite);

2. investitie in regim fonduri guvernamentale, fonduri europene,
contributie proprie (raport 1/3 guvern/fonduri europene, 1/3
administratia locald, 1/3 fonduri proprii);

3. investitie in parteneriat public privat cu participatiunea ESCO
(100 % din valoarea investitiei asigurata din fonduri private prin
firmele ESCO — Energy Service Company sau sistem 70 %
ESCO, 30 % granturi).

Reabilitarea completa dupa modelul Retrofix presupune
investiti importante de eficientizare termica, ridicarea gradului de
confort interior, imbunatatirea  calitati  aerului,  extinderea
apartamentelor, reducerea consumului de energie si altele.
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Fig. 4 Diagrama economica a sistemului RETROFIX
n cele trei modele de finantare
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Agentul termic este acelasi tot din sursd primara din sistemul
centralizat fiind cea mai ieftina sursa de energie, dar poate fi combinat
cu surse alternative regenerabile. Ca si valoare a investitiei aceasta
este de 250.000 EURO avand o perioada de amortizare de 8 ani pentru
prima varianta de finantare, 4 pentru a doua si 6 pentru ultima.

4. Concluzii

m Cu toate ca suma este dubla fatd de reabilitarea clasica,
reabilitarea Tn sistem RETROFIX ofera in mod cert un aport
semnificativ la confortul interior si la calitatea vietii in astfel de
apartamente.

m Pe langa acest fapt, recuperarea banilor investiti este mai
rapida datoritd componentelor de eficientizare, dar si celor care produc
energie.

m Sistemul cel mai atractiv de finantare este ESCO intrucéat
participatiunea locatarilor este 0, fapt ce se poate traduce cu o
acceptabilitate ridicata a proiectului in sine.
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