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MASURI DE REABILITARE PENTRU CLADIRILE
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REHABILITATION MEASURES FOR COLLECTIVE
DWELLINGS - T770 MODEL

In this work are presented the measures needed to obtain a complete
rehabilitation of collective dwellings constructed between 1978 until 1989. For a
complete rehabilitation it is necessary to take into account the following
measures: thermal rehabilitation of the envelope, replacement of all internal
installations and equipment, upgrade of heating system, the introduction of a
new staircase in order to accommodate an elevator and the integration of a
multifunctional space on the terrace of the last level.
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1. Context general

in perioada de industrializare fortatd a Romaniei (1965-1985) s-
au ridicat sute de cartiere in toata tara menite sa asigure muncitorilor
proveniti din mediul rural un trai si conditii de viata mai bune.
Majoritatea proiectelor care s-au dezvoltat Tn aceasta perioada au fost
concepute sa asigure un minim de confort noilor locatari atat din punct
de vedere al spatiului interior de locuit, cat si a spatiilor exterioare
urbane. Acest proces a condus la configurarea unor comunitati pe
verticald, cu reguli si traditii proprii. in timp, acestea s-au degradat. Mai
mult, s-a creat premisa unor interventii punctuale care rezolvau unele
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probleme legate de conditiile de locuit la nivel de apartament, dar si la
nivel de cartier.

Din acest considerent intalnim des situatii in care locatarii de la
nivelul parterului si-au extins balcoanele sau au realizat constructii
ilegale care au marit spatiul interior al apartamentului cu céativa metri
patrati, unii si-au amenajat gradini urbane sau noi intrari n
apartamente.

La interior, unii proprietari au demolat pereti de
compartimentare, reconfigurandu-si apartamentul dupa propriile
necesitati, de cele mai multe ori fara a consulta specialisti Tn constructii.

Pentru a intelege mai atent problemele reale cu care se
confruntd locuitorii cartierelor de blocuri, am realizat un studiu
sociologic n cartierul Soarelui din Timisoara [1]. Scopul acestuia este
de a oferi o imagine detaliatd asupra conduitei de viata, a tipului de
activitati desfasurate in cartier sau dorite de catre locuitori, a
problemelor intdmpinate la nivelul cartierului, blocului si apartamentului.
Printre doleantele locuitorilor se numara:

e Mai multe locuri de parcare

e Locuri de socializare, spatii verzi ori locuri de joaca pentru copii

e Introducerea liftului

¢ O izolatie termica si fonica corespunzatoare

e Refacerea acoperisului

e Un loc de intalnire sau spati multifunctionale care sa
suplineasca lipsa functiunilor publice

e O factura mai mica la energie

Cat de dispusi sunteti sa acceptati urmatoarele imbu-
natatiri la nivel de bloc?

Panouri solare

Extensii apartamente
Lift

Spatiu comun multifunctional _

Spéalatorie comuna

Fig.1 Interesul locatarilor privind
componentele reabilitarii

Indiferent  Deloc Nu doresc
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2. Reabilitare completa in sistem RETROFIX

Proiectul RETROFIX a fost initiat de o echipa multidisciplinara
din cadrul Universitatii Politehnica din Timisoara avand ca scop gésirea
unei alternative la actualul program de reabilitare termica si integrand
solutii complexe si complete de reabilitare atat din punct de vedere
termic, fonic, functional, structural, cat si estetic ori tehnic.

Solutiile rezultate pe care le vom prezenta succint in continuare
ating toti cei trei piloni ai dezvoltarii durabile: social, economic si de
mediu, introducand si un al patrulea — pilonul cultural.

Solar panels
Water collector

ECOLOGIC

| Greenterace

Outdoor activities

(] [T ]

Indoor activities

[ e[+ ]

Common activities

Cublcules

Fig. 2 Interventiile RETROFIX

Din punct de vedere al pilonului ecologic, sistemul de reabilitare
RETROFIX propune instalarea unei terase verzi care sa mareasca
suprafata de spatiu verde si sa creeze premisa unor gradini urbane
suspendate.

De asemenea, este prezenta si o instalatie de panouri solare
termice pentru producerea de apad caldad menajera, dar si panouri
fotovoltaice, pentru producerea de curent electric.

Dispunerea panourilor fotovoltaice pe fiecare acoperis va
genera o centrald electrica distribuitd omogen, cu caderi de tensiune
considerabil mai mici decat a parcurilor de fotovoltaice, datorita
acoperirii unei suprafete mai mari. Colectoarele de apa meteorica care
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vor fi amplasate pe acoperis vor permite irigarea suprafetelor verzi si
vor furniza partial apa necesara pentru toalete.

Pilonul social este atins prin reorganizarea spatiului public la
nivel de stradd si la nivel de curte interioara, pentru ca acesta sa
gazduiasca locuri de parcare sub forma unor parcari semi-ingropate,
spatii de joaca, spatii de socializare, promenada verde si functiuni
publice specifice mediului rezidential. Modulul multifunctional situat la
nivel etajului 5 inconjurat de gradina urbana formeazd pe terasa
blocului o promenada urbana cu functiuni diverse. Modulul poate
gazdui gradinite, afterschool, séli de sport, sali de petrecere, birouri etc.

Din perspectiva pilonului economic si a economiei de energie
RETROFIX propune o investitie in mai multe etape. Prima etapa consta
n realizarea unei anvelope n standard pasiv care va reduce factura pe
incalzire si pe racire cu pand la 85 %. Pasul doi este dat de
introducerea spatiului multifunctional, denumit hub social, care va
genera venit prin productia de energie electrica, dar si din chirii, al
treilea pas fiind introducerea unei case de scara noi care sa
acomodeze si un lift pentru o circulatie pe verticala facila persoanelor
cu dizabilitati locomotorii ori varstnicilor. Ultimul pas face referire la
realizarea de extensii ale apartamentelor sub forma unor constructii
metalice care se adauga structurii existente prin ancorarea in peretii
transversali.

3. Componentele sistemului RETROFIX

Sistemul de fatada este gandit Th doua moduri: primul este cel
clasic care presupune placarea panourilor prefabricate din BA cu vata
minerald bazaltica in grosime de 20 cm si un finisaj hidrofob compatibil
termosistemului ranforsat cu plasa de sticla, cel de-al doilea fiind un
sistem de panouri de termoizolatie tip fatada ventilata, montate pe
structurd metalica si suport de OSB avéand ca finisaj panouri de fatada
din fibrd lemnoasa ignifugata. Cel de-al doilea sistem este versatil si
poate fi croit exact pe dimensiunea panourilor de fatada existente, el
putand fi produs in mod industrializat datorita tipizarii panourilor de
fatada. Un argument in plus adus celei de-a doua solutii este
rapiditatea cu care se poate construi anvelopa [2].

Acoperisul e proiectat Tn asa fel incat coeficientul de transfer
termic sa fie acelasi cu cel a zidurilor din fatada.

Sistemul ales Tn acest caz este unul dual: acoperis tip terasa
verde cu terasa circulabila.

182



Modulul multifunctional are o structura industrializabila, deci
repetitiva, fiind alcatuit dintr-o structura metalica din patru travei pe care
se monteaza panourile de pardosea, cele de inchidere verticala si de
acoperis. Hub-ul mai contine si un spatiu tehnic unde se regasesc parte
din echipamentele necesare ventilatiei si racirii blocului. Din punct de
vedere al energiei, spatiul multifunctional este independent datorita
panourilor solare termice si fotovoltaice montate pe acoperisul
sarpanta.

Fig. 3 Componentele anvelopei RETROFIX

SISTEM DE FATADA COMPLET
CUPRINDE:

1. PANOURI TERMOIZOLANTE
2. EXTENSII BALCON

3. CASA DE SCARA CU LIFT
4. MARIRE DE GOLURI

Balconul poate fi extins prin intermediul unei structuri metalice
care se ataseaza panoului de fatada aferent si a podestului iesit Th
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consola. Fiind dimensiuni standard, cutile metalice pot fi realizate
industrial si pot fi dotate in functie de destinatia spatiului balconului.

Din perspectiva spatiului interior, modificarile se vor face pe
baza categoriei utilizatorului, identificAndu-se situatii de varsta: 20-35
de ani, 35-60 de ani, peste 60 de ani. Fiecare categorie are un anumit
comportament, anumite tabieturi, anumite deschideri. Din aceasta
cauza exista trei amenajari diferite cu variante de mobilare, astfel incat
sa corespunda necesitatilor reale a utilizatorului.

BALCON EXISTENT STRUCTURA METALICA TAMPLARIE  SINE MONTAJ PANOU
UMBRIRE

Fig. 4 Extensia balconului in sistem RETROFIX

Apartament vechi Apartament Retrofix

@ LIVING

(") DORMITOR

@ BUCATARIE
BAIE
DEPOZITARE

RECONFIGURARE
SPATIALA

Fig. 5 Reconfigurarea apartamentului in viziunea RETROFIX

in sistemul RETROFIX un rol important il joaca instalatiile, cele
actuale fiind depasite din punct de vedere al duratei normate de viata si
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Tnregistrand pierderi importante. Din acest punct de vedere, sistemul de
reabilitare propune inlocuirea totald a coloanelor de apé calda si rece,
refacerea instalatiei de incalzire si dotarea cu contoare de apartament
si distribuitoare pentru Tncalzirea in pardosea. Se mai are in vedere
introducerea ventilatiei mecanice constante pentru a limita pierderile de
caldura provocate de utilizatori. Coroborate, noile instalatii asigura o
calitate ridicata a aerului interior, un confort termic sporit si o umiditate
relativ constanta si optima in acelasi timp.

Reconfigurarea casei de scara reprezinta cea mai mare
provocare, intrucat ea trebuie sa porneasca de jos Tn sus cu eliminarea
panourilor de fatada, refacerea golurilor cu ranforsarea structurala,
dezasamblarea podestului intermediar si a rampelor prefabricate ale
scarii. Structura metalica a noii scari va fi construita in exterior ea
gazduind liftul si noua scara intr-o singura rampa. Accesul va fi
controlat prin intermediul unor cartele de acces care memoreaza
numarul apartamentului locuit si permit accederea si la nivelele
intermediare sau, daca esti vizitator, urcarea pana la ultimul nivel. Casa
scarii ramane cea mai dificila problema de rezolvat datorita deranjului
semnificativ pe care il provoaca.

4. Concluzii

Fig. 6 Reconfigurarea scarii in sistemul RETROFIX

m O astfel de abordare nu poate fi facuta fara a lua in calcul tofi
actorii implicati, si anume: locatarii, mediul universitar, mediul economic
si administratia [3]. Reabilitarea completa presupune o serie de costuri
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importante, suma finala pentru varianta completa depasind 250.000 de
euro. Este evident ca beneficile sunt multe, dar pentru o astfel de
investitie schema financiara trebuie sa implice cat mai putin beneficiarii,
pentru ca printre acestia sunt multi care nu isi pot permite investitii de
5.000-10.000 de euro per apartament. Solutii de finantare sunt, dar ele
trebuie sustinute si de o metodologie reglementatd care sa usureze
acordarea de fonduri pentru reabilitari.

m Sistemul propus duce cladirea din clasa energetica C in
clasa A, reducand consumul de la 250 kWh/m? la 63 kWh/m?2.

m Un alt aspect este cel al acceptarii solutiei de catre locatari,
iar aceasta trebuie tratat cu maxima atentie. Avand in vedere acest
lucru, orice fel de investitie trebuie sa fie realizata in cel mai scurt timp
posibil, pentru a diminua impactul asupra vietii locatarilor.
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